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Kopi a Sida
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FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN PROTOKOLL 1(6) PR7
Lantmdteriet Vastsverige Batum Dae
Specialférrattningar 1990-04-27 VS2 86225

Arende

Anliggningsforrdattning avseende Mélnebo 1:56 m fl
fastigheter

Kommun

Registeromrade an GOtebo rgs
- Tjbrn och Bohus

Férrattningslantmatare

Namn Handldggningsstille
Per-Gunnar Andersson FBM:s kontor

Protokollférare

Namn Handldggning

Densamme utan sam- med sam-

mantrade

Sakdgare
Ndrvarande

Yrkande m m

Anldggnings-
beslut

mantrade
Namnmm

Se delgivningsférteckning, aktbil B.

| Narvarande

Gbran Packendorf

Anl&ggningsbeslutet genomgas ytterligare en gang
och konstateras att det Overensstdammer med vad som
framkom sammantriddet den 21 april 1990.

Skal

Férrattningen avser med ersdttande av tidigare
beslut, bilda gemensamhetsanldggningar fér att
forse Kidlldalenomrddet med vatten och avlopp utga-
ende fran kommunal anslutningspunkt. Vidare till-
skapas en gemensamhetsanlé&ggning fO6r vdgar och
gronomraden, vilken i princip motsvarar tidigare
beslut, men av tekniska sk&l maste gbras i form av
en ny gemensamhetsanldggning. Hartill kommer en
mindre anldggning for tva fastigheter fbr att
tillgodose deras behov av interna anslutningsled-
ningar.

Sasom framgar av de senare protokollen finns idag
en stor enighet i omradet om att gemensamhetsan-
ldggningar skall bildas och genomfdras i enlighet
med framlagt beslut.

Skdlet till nu aktuell férrattning &4r sdsom framgar
av protokollen att omradet inom sig inte har till-
rdckligt med vatten f6r att man enskilt skall kunna
foérsdrja varje fastighet. Man har haft problem med
vattentillgangen d& enskilda brunnar inom omradet
sinat under sommaren och det vatten som man har
fatt upp har i vissa fall &ven varit mindre tjan-
ligt. Man har dirfér sedan l&ng tid haft en provi-
sorisk vattenledning fran det kommunala nétet upp
till ett mindre enskilt vattenndt i omradet.

Harutdver har konstaterats av Miljoé- och halso-
skyddsnamnden att avloppsférhallandena i omradet
inte uppfyller de sanitdra krav som bér stdllas da
marken inte kan ta emot de avloppsmidngder som
produceras varfdr det bdrjat lukta i avlioppsdikena.
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Milj®- och h&dlsoskyddsndmnden har ddarfér kravt att
omradet skall avloppssaneras fér att uppfylla
gdllande normer.

Detta har sdsom framgar av aktbil F, fullfdljts av
lansstyrelsen som i en skrivelse papekat att om
inte nu aktuell diskussion om bildande av gemensam-
hetsanldggning fér vatten och avlopp fullféljs sa
avser lansstyrelsen ta upp fragan om att fdérelagga
kommunen att bygga ut vatten och avlopp.

Av ovanstdende foljer att man maste férbattra
vatten- och avloppsfdrhallandena i omradet. Vidare
konstateras att p g a att omradet i stort sett

‘bestadr av berg, dar det inte finns nagra infiltra-

tionsméjligheter, sa finns i praktiken endast
méjligheten att transportera bort avloppet ner till
det kommunala VA-systemet for vidare transport till
kommunalt reningsverk samt att p g a vattenbristen
i omradet maste omradet férsdrjas med kommunalt
vatten f6r att tillgodose behovet av vatten av
erforderlig kvalitét aret runt, speciellt sommar-
tid.

Det konstateras darfdr att i praktiken ar fragan om
byggande av ett nytt VA-system avgjord. Det som har
Aterstatt for berdrda fastighetsdgare att besluta
om har varit om man onskar bygga ut och l6sa dessa
frdgorna i egen regi eller om man skulle avvakta
ett lansstyrelsebeslut.

Harvid har den skatteomldggning som avser komma
nidsta ar, fatt till f£61jd att man konstaterat att
om man bygger ut i enskild regi i ar sa kommer
kostnadsbilden fér de berérda fastigheterna att bli
Adtminstone 25-30 % l&gre &n om motsvarande anlagg-
ning skulle byggas ndsta ar. Dessutom har konsta-
terats att kommunen i sina allmd&nna VA-anldggningar
kraver en sadan utformning att man far hogre
anlaggningskostnader &n vad man bor fa vid ett
utbyggande i enskild regi dock utan att funktionen
vid utbyggande i enskild regi beddéms vara sdmre vad
avser ledningskvalité och livslangd.

De kommunala kraven hdnger, enligt Olle Olsson,
till stor del samman med att kommunen vill ha samma
utformning pa ledningssystemen oavsett var de ar
beldgna och att man ur arbetssynpunkt i vissa lagen
kraver hégre standard f6r att tillgodose snabbheten
vid reparationer.

Betraffande ledningsutformning har konstaterats att
det har gjorts 6versiktliga projekteringar och att
det i princip endast finns en lamplig férl&dggning
av ledningarna omradets topografi och planomradets
utbyggnad.
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Beslut om
andelstal

Ersdattnings-
beslut

Med hénvisning till ovanstdende far anldggningsla-
gens villkor vad gdller omprévning och bildande av
gemensamhetsanldggning anses uppfyllda varfor
bildande av gemensamhetsanldggningar i enlighet med
vad som yrkats far anses tilléatet.

Beslut

Gemensamhetsanld&ggningar skall inrdttas i enlighet
med aktbil AB 1.

Skal

F6érslag till beslut om andelstal har redovisats for
sakdgarna vilka ar overens om de principer som
redovisas i beslut nedan. Fdrslaget till beslut om
andelstal bygger pa att kostnader f£6r byggande och
drift normalt foérdelas efter schabloniserade an-
delstal mellan berdrda forutom vad avser drift och
underhall av VA-ledningar dar man enligt kommunal
modell vill debitera denna avgift dels i form av en
fast och dels i form av en rérlig del baserad pa
vattenforbrukning.

Beslut

Beslut om andelstal, se aktbil AB 2, betrdffande
gemensamhetsanldggning 1-3 och aktbil AB 1 betraf-
fande gemensamhetsanldggning 4.

Skal

Nagra yrkanden om ersdttning till f£61jd av andrat
anlidggningsbeslut har inte framstdllts vid férratt-
ningen. Férrattningsmannen gér den bedémningen att
nu aktuella gemensamhetsanldggningar inte medfor
ndgot egentligt O6kat intrang i férhallande till
befintligt anldggningsbeslut férutom i nagra fa
punkter dar man kommer att dra ledning &ver tomt-
mark. I dessa delar har enligt forradttningsmannen
berdrda fastighetsdgare accepterat denna 18sning
utan sédrskild ersdttning, mot att de far anslut-
ningspunkten férlagd n&rmare intill befintligt hus.

Anliggningarnas inr&ttande far anses vara av va-
sentlig betydelse som avses i 16 § andra stycket
och 32 § andra stycket anldggningslagen.

Nagra ersdttningar bedéms dirfér inte bdra utga i
detta sammanhang.

Beslut

Inga ersadttningar skall utgd i denna foérrattning.
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Beslut om for-
tida tilltréade

Alternativt
tilltradesbeslut

Skal

Sasom konstaterats ovan maste vatten- och avlopps-
ledningar utbyggas fér att man i omradet skall
uppfylla allmaénna krav pa vatten och avlopp. Vidare
konstateras att nagra alternativa vatten- och
avloppslésningar i férhallande till nu aktuell
lésning inte féreligger p g a att infiltration inte
kan anordnas i omradet och da det konstaterats att
befintliga brunnar i omradet har problem med vat-
tentillgang och att vattnet i flera brunnar &ar med
tvekan tjanligt.

Vad avser ledningsstrédckning sa finns heller inget
alternativ utéver de ledningsstrdckningar som har
redovisats dels pa grund av topografin och dels da
omrdadet redan Ar utbyggt varfér ledningarna maste i
huvudsak dras i befintliga vdgar och grénomraden
utom vad avser ledning 6ver Mélnebo 1:57, 1:58 dar
det redan i gdllande plan finns utlagt u-omrade
samt betrdffande ledning till M6lnebo 1:60-1:64 dar
det finns befintlig ledning i nu aktuell lednings-
strak som direkt Overtas av gemensamhetsanlagg-
ningen.

Vidare har framkommit att det &r av storsta vikt
fé6r fastighetsdgarna i omradet att anlaggningen
snabbt kommer till stdnd dd man annars kommer att
rdka ut fér en avsevadrd kostnadsféordyrning om inte
anlaggningen kan byggas i ar p g a kommande skatte-
oml&ggning, varigenom den nu laga momsen pa denna
typ av arbeten kommer att ersattas med den hdéga
momsen.

Nagra ersidttningar till f6l1jd av fortida tilltrdde
aktualiseras enligt forrattningsmannens mening inte
i omrddet dd man sasom strackning i huvudsak ut-
nyttjar befintliga védgar, se ersattningsbeslut
ovan.

Beslut

Utan hinder av att anldggningsbeslutet inte har
vunnit laga kraft far tilltrdde ske till de omraden
som gemensamhetsanldggningarna avses ta i ansprak
och anlidggningsbeslutet far dven i &évrigt verk-
stdllas utan hinder av att det ej vunnit laga
kraft.

Skulle beslutet om fortida tilltrade forfalla sker

tilltrdde ndr anldggningsbeslutet vunnit laga
kraft.
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Samfadllighets-
foérening

Fordelning av
férrattnings-
kostnader

Skal

I enlighet med av vad som framgar av 36 § anldgg-
ningslagen skall vid en férdandring av befintligt

anldggningsbeslut prtvas om befintlig samfdllig-

hetsfoérening skall upphavas eller inte.

Nu befintlig gemensamhetsanldggning férvaltas av
Kidlldalens samfdllighetsfdrening.

Det &ndrade beslutet som omfattar fyra gemensam-
hetsanldggningar skiljer sig enligt férrattnings-
mannens mening trots detta inte avsevart fran
tidigare beslut vad avser de tre fdérsta gemensam-
hetsanldggningarna. Skdl saknas d&arfoér enligt
forrdttningsmannens mening att upphdva nu aktuell
samfdllighetsfdrening. FOrrattningsmannen avser
istdllet med andring av §§ 2 och 18 i stadgarna
forordna att Kdlldalens samfdllighetsfdrening i
fortsdttningen skall férvalta gemensamhetsanldgg-
ningarna 1, 2 och 3. Den dndring som avses genom-
féras 1 § 2 4r att det av texten dar framgar att
foreningen skall forvalta gemensamhetsanldggning 1,
2 och 3 och vad avser § 18 kommer dar att anges att
kostnader som inte kan hanféras till envar av
gemensamhetsanldggningarna skall fdérdelas lika
mellan de tre gemensamhetsanldggningarna. De kost-
nader som hdrvid kan uppkomma ar i fdrsta hand
styrelsearvoden och kostnader for fédreningsmdten.

Samfdllighetsféreningen har idag inga skulder men
har mindre tillgangar uppdelade pa de olika sektio-
nerna. Dessa pengar skall anses tillhdra respektive
sektion och férdelas enligt tidigare andelstalen pa
respektive fastighet f&6r att rdknas dessa fastighe-
ter tillgodo inom respektive ny sektion.

Beslut

Beslutas att Kdlldalens samfdallighetsférening i
forts&ttningen skall férvalta hdr bildade gemensam-
hetsanldggningar nr 1, 2 och 3 samt att §§ 2 och 18
skall i samf&llighetsfdreningens stadgar skall
dndras i enlighet med vad som framgar av

aktbil H.

Skal

Da arbetet med férrédttningen far anses vara av den
arten i princip samma arbete uppkommit f&r gentemot
alla fastighetsdgare synes det skaligt att har
fordela forrattningskostnaderna lika mellan delta-
gande fastigheter utom vad avser Arod 1:104 vilken
inte skall betala foérréattningskostnader da dar inte
skett nagon saklig &ndring.
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Aktmottagare

Avslutnings-
beslut och
6verklagnings-
anvisning

Beslut

Forrattningskostnaderna fdrdelas lika mellan i
gemensamhetsanldggningarna deltagande fastigheter
med undantag av Aréd 1:104. Detta innebdr att envar
av fastigheterna kommer att f& en kostnad motsva-
rande 1/47 utav den totala férrattningskostnaden.

Killadalens samfdllighetsfdrening, c/o Gdran
Packendorf, Box 80, 433 01 LERUM.

Forrattningen avslutas.

En forrdttning eller ett féorrdttningsbeslut over-
klagas hos fastighetsdomstolen. Om Ni vill &ver-
klaga skall Ni lé&mna eller skicka skrivelsen med
dverklagandet till Fastighetsbildningsmyndigheten,
Lantmdteriet Vastsverige, Specialférrattningar,

403 40 GOTEBORG inom fyra veckor fran avslutnings-
dagen. Kommer skrivelsen in f6r sent kan Ert &ver-
klagande inte behandlas. Detta innebdar att Er
skrivelse madste ha kommit in senast fredagen den 25
maj 1990.

Redogbr f6r vad Ni anser skall dndras i beslutet
och varfér. Skicka med tva kopior av skrivelsen.
Ange ocksd vilket beslut Ni 6verklagar t ex genom
att anteckna férrattningens dagboksnummer (dnr), se
ovan.

Vid protokoll

Forrattningslantmdtare

Alt kopian varenssidmc
med originalet betygas

Enm Le O

...................... P L L e,



